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Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2015 yili Arahik ay1 1. birlesimi 2. oturumu 17.12.2015 |
Persembe giinii saat 15:00'da yapu i toplantisinda alinan 2015-724 sayili karardir.

KONLU:

Karamirsel Belediyest simirlan igerisinde, Belediyemiz Meclisinin 11.06.2015 tarih ve
349 sayili karan ile onaylanan Eregli-Tepekdy Bélgesi nazim imar plani revizyonuna yapilan
itiraz.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 12.11.2015 tarih ve 79. giindem maddesi olarak gorisiilen ve
Komisyonumuz tetkikine sunulan Belediyemiz, Karamiirsel [lgesi, Karamiirsel Belediyesi, Eregli
ve Tepekdy Mahalleleri sinirlart dihilinde hazirlanarak, Belediyemiz Meclisi'nin 11.06.2015
tarih ve 349 sayili karar ile onaylanan ve 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8-b maddesi uyarinca
askiya gikartilan *1/50000 &lgekli G23d gevre diizeni plam, 1/25000 éleekli G23.D2 nazim imar
plani, 1/5000 dlgekli G23d.04¢/4d/08b/09a/09b nazim imar plani paftalarinda hazirlanan 1/50000
dlgekli gevre diizeni plani degisikligi ile 1/25000 ve 1/5000 dlcekli nazim imar plam degisikligi
tekliflerine yasal aski siiresi iginde yapilan itirazlar Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; degerlendirme sonuglan asagida belirtilmistir;

1-Aysu OZMEN - Hikmet OZMEN 29.08.2015 tarihli dileke¢e ile, Ercgli'deki yol
projesinin 40 yildir yapilmadigini, bu siire igerisinde parsel sahiplerinin duvarlarim bahgelerini
dizenlemis oldugunu belirterek planlanan 1200 m'lik imar vyoluna ihtivag olmadigini,
kendilerinin de Karaagag sokakta ikame ettiklerini ve sdz konusu sokagin genisliginin de 7.00
m'ye gikacagini ve boyle bir dizenlemeye gerek olmadigini ifade ederck planin geneline itiraz
etmektedir. Séz konusu itiraza konu Karaagag sokagim genisligi 1/1000 élcekli uygulama imar
planini ilgilendirdiginden Karaagag sokakta yer alan 2197 nolu parselin iizerinde yer alan yapinin
yola denk gelmeyecek sekilde konut alaninin igerisinde birakilarak diizenlenmesinin uygun
oldugu ancak bu diizenlemenin uygulama imar planinda yapilmis olup séz konusu imar yollarinin
1/5000 olgekli nazim imar plaminin konusu olmadi@i gerekgesiyle nazim imar planina yapilan
itiraz Komisyonumuzca uygun gorilmemistir.

2-Siimer ONURME (Eregli Mahalle Sakinleri Adina) 31.08.2015 tarihli dilekge ile,
topark ve giriltia kirliligine
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sahil tarafindaki yapilarin 4 kat olmasinin yogunluk artiracagi,




12,00 mik imar yollaninin agilmasinin bahgelerin yok olmasma sebep olacagi gerekgesiyle plan
biitiiniine itiraz etmekitedirler. Bahse konu kat viikseklikleri ve 12.00 m'lik imar vollart 1/1000
dlgekli uygulama imar planimn konusu oldugundan  itirazi gerektiren bir husus tespit edilmeyip
sz konusu itiraz komisyonumuzca uygun goriilmemistir,

3-Aysu OZMEN 05.10.2015 tarihli dilekge ile, Karaafac sokakta ver alan 2197 ada 9
nolu parselin adresi oldugunu belirterek 12.00 m'lik yola kimsenin ihtiyaci olmadizini Karaagac
sokagmn da genisliginin 8.00 m've ¢ikanlacagini ve bundan dolayt duvarlarinin vikilacag
gerekgesiyle plana itiraz etmektedir, S6z konusu itiraza konu 2197 ada 9 nolu parsel bilgilerine
ulagilamadigr bahse konu yerin 2197 parsel oldugu belirlenmis olup s6z konusu Karaagag
sokagin gemghg 1/1000 6leekli uygulama imar plamm ilgilendirdiginden Karaagac sokakta yer
alan 2197 nolu parselin iizerinde yer alan yapimin yola denk gelmevecek sekilde konut alaminm
icerisinde burakilarak diizenlenmesinin uygun olacagi belirlenmis ve itirazin uygulama imar
planin ilgilendirdigi anlasildigindan ve siz konusu 12.00 ve 10.00 m'lik imar yollarimn 1/5000
tleekli nazim imar plamnda gosterimi olmadifindan nazim imar planina yapilan itiraz
komisyonumuzea uygun giriillmemistir.

4-Hiiseyin Cahit AVLAN, 5-Ali Yavuz YILMAZ, 6-Yiiksel TUNC, 7-Hasan
TABALDOR, 8-Erdin DURAN, 9-Feryal DENIZEL, 10-Yasemin KALDIRIMCI,
16.10.2015 tarihli dilekgeler ile, aski dncesi planda var olan alt ve iist yapisi tamamlanms
yollarin glizergahlarmin degistirilmesine ve bundan dolayi volda kalan binalarin vatandaslari
magdur edecegini ifade ederek plan geneline itiraz etmektedirler. Bolgede uygulama imar
plammnin kesin onay: akabinde alanda yapilacak imar Kanununun 18. madde uygulamas: sonrasi
tim parsellerden esit oranda kesinti yapilarak kalan miktarin imara uygun olarak verilecegi ve
bilgede yolda kalan binalarin kamulastirma islemlerinin ilgili ilce Beledivesinin hilgisi ve
sorumlulugu  dahilinde  olup  magdurivet olmayacafi  gerekcesivle sbz  konusu  itiraz
komisyonumuzea uygun goriillmemistir.

11-Cemil KAYALAR, 12-Muammer KAPLAN, 13-Mehmet BOZKURT, 14-Hasan
GUNEY, 15-Erkal DURAN, 16-Salahattin  SEYMEN, 17-Erdogan FITOZ, 18-Ali
AKKOYU 16.10.2015 tarihli dilekgeler ile, askidaki planda cok sayida binanin volda kaldigim,
bunlarin kamulagtirma iglemlerinin uzun zaman alacagmi ifade ederek bina sahiplerinin magdur
olacagi gerekgesiyle planin veniden gézden gegirilmesini talep etmektedirler. Bolgede uygulama
imar plamnin kesin onay1 akabinde alanda yapilacak Imar Kanununun 18. madde uygulamasi
sonras1 tim parsellerden esit oranda kesinti vapilarak kalan miktarm imara uygun olarak
verilecegi ve bolgede yolda kalan binalarin kamulastirma islemlerinin ilgili ilce Belediyesinin
bilgisi ve sorumlulugu dahilinde olup magdurivet olmayacagi gerckeesiyle soz konusu itiraz
komisyonumuzca uygun girillmemistir.

19-Serdal KAYA, 20-Tahir ERDENIZ, 21-Sadik CALIK 16.10.2015 tarihli
dilekgeler ile, imar adalarin ve yollarin durumu  nedeniyle suyulandirma vapmak suretiyle
planin  uygulanabilirliginin incelenmesi ve miilk sahiplerinin magdur edilmeyecek sekilde
planlama  yapilmasini  talep etmektedirler. Beledivemiz biinyesinde onaylanan planlarn
uygulanamama gibi bir hususu bulunmamakla beraber uygulama imar planimn kesin onayi

akabinde alanda yapilacak Imar Kanununun 18. madde uygulamasi sonrasi Wim parsellerden esit
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oranda kesinti yapilarak kalan miktarin imara vygun olarak verilecegi gerckeesivie siz konusu
itiraz komisyonumuzca uygun giriilmemistir.

22-Mine KALDIRIMCI, 23-Alper Tunga BIRINCI 16.10.2015 tarihli dilekceler ile,
karayoluna dik kuzey gliney istikametinde diizenlenen imar vollanmin oldukca dik bir araziye
sahip bolgede bulundugu gerekgesivle konunun dikkate alinarak plan tadilati vapilmasin talep
etmektedirler. Nazim imar plaminda bahse konu yollarin egim durumu tekrar incelenmis ve
egimin fazla olmasindan dolayi acilamayacak imar yolu tespit edilememis ancak nazim imar
planinda gosterimi olmayip 171000 dlgekli dneri uygulama imar planinda giriinen 244 ada 5 ve 6
nolu parsellerden gecen 10.00 m'lik imar yolunun egimden dolayr 244 ada 2,3.4.5 nolu
parsellerden gecirilerek glizergahinda diizenleme yapilmas: ve 244 ada 3132353637 nolu
parseller iizerinde yer alan otopark ve park alamnm formlarinin degistirilerek otopark alaninin
[lkégretim alammin giineyine cephe seklinde diizenlenmesi ve park alammin da otoparkin
gliineyinde diizenlenmesi gerektigi tespit edilmis olup s6z konusu 10.00 m'lik imar yolu ile ilgil
diizenleme nazim imar plami degisikligi gerektirmeyip 1/1000 olgekli uygulama imar planinda
diizenlenmesi gerekirken, otopark ve park alan ile ilgili diizenleme nazim imar plam degisikligi
gerektirdigi suretiyle sz konusu itiraz komisvonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

24-Hiiseyin KALDIRIMCI, 25-Tayfun ISIK, 26-Hiiseyin Emre DENIZEL
16.10.2015 tarihli dilekgeler ile, askidaki planda vesil alanlarin yapr adalar arasinda esit
dagilmadifindan dolayr yesil alanlarin park ve ¢ocuk oyun alam yamlabilecek boyutlarda ve
herkese hizmet edebilecek alanlarda planlanmasim talep etmektedir. Siz konusu askr plan ve ask
oncesi planlar incelendiginde kiiglik ve pargacil park alanlarimn revizyon planla beraber daha
biiyiik, kullanigh, erigilebilir ve siirekliligi olan park alanlari olarak diizenlendiZi belirlendiginden
soz konusu itirazlar komisyonumuzca uygun gortilmemistir.

27-Mesut CAKMAK 16.10.2015 tarihli dilek¢e ile, sahil yolunun 15.00 m'ye
¢ikarilmasindan dolayr sahildeki vapilarin kamulastirilmasia sebep olacagi bu nedenle miilk
sahiplerinin magduriyetlerinin giderilmesini talep etmektedir. Sahil yoluna sinm olan meskun
konut alanmmn simrimn kiyi kenar ¢izgisine dayatilarak diizenlenmesi surctiyle soz konusu itiraz
komisyonumuzca tadilen uygun gorillmiistiir.

28-Teylik MERT 16.10.2015 tarihli dilekce ile, karayolunun kuzeyinde sahil voluna
paralel 12.00 m'lik imar yolunun kaldinlmasindan dolayr sahil yolunun trafik yogunlugu
yasanacagi, sahil yolunun genisliginin de 15.00 m've ¢ikarilmasiyla o vola cepheli binalann ve
arsalarin kamulastinlmasina sebep olacagim bu durumdan dolayr yasanacak magduriyetin
giderilmesini talep etmektedir. Stz konusu planda ulasim sisteminde degisiklikler vapilarak yeni
giizergahlar dnerilmis bazilan ise kaldinlmis olup séz konusu sahil yoluna paralel yolun
kaldinlmasiyla kuzey giiney istikametinde vyeni giizergahlar onerildigi ayrica 1/1000 olgekli
uygulama imar planinda da stz konusu bélgede sahil yoluna paralel bir giizergah diizenlendigi
belirlenmis oldugundan bu konuda itirazi gerektiren bir husus bulunmamakla beraber sahil
yoluna siir olan meskun konut alammin simmnmmm kv kenar ¢izgisi ve miilkiyet dokusu goz
ontinde bulundurularak yemiden diizenlenmesi suretivle stz konusu itiraz Komisvonumuzca
tadilen uygun goriilmiistiir.
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29-Omer AKIS 16.10.2015 tarihli dilek¢e ile, Deniz Villalarinda oturdugunu ve ask:
planda yerinin yesil alanda kaldigim ifade ederek bu durumdan dolayr olusacak magduriyetin
giderilmesini talep etmektedir. Bahse konu verin 195 ada 6,711 nolu parseller oldugu ve alanin
AJE(Ayrinult Jeolojik Etiit Gerektiren Alan) kapsaminda kaldign tespit edildiginden aski planda
kullanimu Agaclandinlacak Alan olarak diizenlenmistir. Ancak séz konusu bélgede ruhsath
yapilarin oldugu belirlendiginden daha sonrasinda magduriyet vaganmamas: adina kullanimimn
tekrar aski plan &ncesindeki haline doniistiiriilerek Meskun Konut Alam olarak planlanmasi
suretiyle stz konusu itiraz Komisyonumuzca uygun giriilmiistiir,

30- Hiiseyin Emre DENIZEL 16.10.2015 tarihli dilekge ile, G23d.04d nazim imar plam
paftasi, Eregli 587 nolu parselin aski éincesi planda da kullanimimmn simdiki planda oldugu gibi
Sosyo-Kiiltiirel Tesis Alam oldugunu ve bu durumdan dolayr yasadigi magdurivetin giderilmesini
talep etmektedir. S6z konusu alanda uveulama imar planimin kesin onayi akabinde Imar
Kanununun [8.maddesi uygulanarak tiim parsellerden esit miktarda kesinti vapildiktan sonra
kalan miktarin imara uygun verilecegi gerekeesivle siz konusu itiraz Komisyonumuzca uygun
goriillmemistir.

31- Bergiizar Sebnem OGUZ 14.10.2015 tarihli dilekge ile, G23d.04d nazim imar plan
paftasi, Eregli 587 nolu parselin aski dncesi planda da kullaniminin simdiki planda oldugu gibi
Sosyo-Kiiltiirel Tesis Alam oldugunu ve bu durumdan dolayr vasadigr magdurivetin giderilmesini
talep etmektedir, Stz konusu alanda uvgulama imar planinin kesin onay1 akabinde Imar
Kanununun I8.maddesi uygulanarak tiim parsellerden esit miktarda kesinti vapldiktan sonra
kalan miktarin imara uygun verilecegi gerekgesiyle s6z konusu itiraz Komisyonumuzea uygun
goriillmemistir.

32- Hatice GUNDUZ, Mustafa GUNDUZ, Siileyman GUNDUZ, Emine AKMAN,
Fatma GUL 29.09.2015 tarihli dilekee ile, G23d.092 nazim imar plam paftasi, Eregli 1471 ve
1472 nolu parseller iizerinde yer alan Ilkagretim Tesis Alaninin kaldirlmasim talep etmektedir.
50z konusu alanda uygulama imar planimm kesin onay1 akabinde Imar Kanununun 18.maddesi
uygulanarak tiim parsellerden esit miktarda kesinti vapildiktan sonra kalan miktarin imara uygun
verilecegi gerekgesiyle stz konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriillmemistir.

33- Adalet ZEREN 16.10.2015 tarihli dilekce ile, (G23d.04d/09a nazim imar plani
paftalarinda yer alan Eregli 509, 510, 512, 514, 1455, 1457, 1460, 1461, 1462, 491 nolu
parsellere denk gelen teknik altyapi, park ve karayolu kamulagtirma hattimn kaldirlmasin talep
etmektedir. S6z konusu karayollan kamulastirma hatt ile tlgili yetki belediyemiz biinyesinde
olmadifr, teknik altyap: ve park alanlarim kismen igeren diger parsellerde de uygulama imar
planimin kesin onayr akabinde Imar Kanununun 18 maddesi uygulanarak tim parsellerden esit
miktarda kesinti yapildiktan sonra kalan miktarin imara uygun verilecegi gerekcesivle siz
konusu itiraz Komisyonumuzea uygun giriilmemistir.

34- Giilsen CALIK 16.10.2015 tarihli dilekge ile, G23d.092 nazim imar plani paftasinda
ver alan Eregli 2141, 2142, 2143, 289, 290, 291 nolu parsellerin biiyiik bir kismminin 20.00 m'lik
imar yolu ve yesil alan olarak diizenlenmis olmasina itiraz etmektedir. $6z konusu parsellerden
2141 ve 289 nolu parsellerin tamarmmin meskun konut alanmda kaldigi, 2143 ve 2142 nolu
parsellerin bir kismu park alani, kalan kismi meskun konut alani, 291 ve 290 noly parsellerin
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meskun konut alani, park alani ve 20.00 m'lik imar yvolunda kaldifi tespit edilmis ve itiraza konu
parsellerden 2141 ile 289un tamami meskun konut alaninda kaldif igin itirazi gerektiren bir
husus olmadig, 289,290,291.2143 nolu parsellerin park alant ve imar yolunda kalan kisimlar ile
ilgili uygulama imar plammn kesin onay akabinde Imar Kanununun 18.maddesi uygulanarak
tim parsellerden esit miktarda kesinti yapildiktan sonra kalan miktarin imara uygun verilecegi
gerekgesiyle stz konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir,

35- Mahmut KARACIZMELI 16.10.2015 tarihli dilekce ile, G23d.04d nazim imar
plant paftasmda yer alan 2920 nolu parselin konut alani olan kullammuinin Ticaret Alani olarak
yeniden diizenlenmesini talep etmektedir. Nazim imar planm ana kararlan ve plan biitiinliigiine
aykinhk teskil ettigi gerekeesiyle stz konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

36- Digdem ERDENIZ, Dilek CiIZMECIOGLU, Fethi Giirkan ERDENIZ 23.10.2015
tarihli dilekge ile, 168 ada 52 nolu parselde yer alan park alaninin parselin yarisint kapladig
gerekgesiyle ortaya ¢ikan magduriyetinin giderilmesini talep etmektedir. S6z konusu talebin imar
uygulamasi kapsaminda ¢oziilecegi. uygulama imar planimin kesin onayr akabinde Imar
Kanununun 18 maddesi uygulanarak tiim parsellerden esit miktarda kesinti yapildiktan sonra
kalan miktarin imara uygun verilecegi gerekgesiyle siz konusu itiraz Komisyonumuzea uygun
goriillmemistir.

37- Karamiirsel Beledive Baskanh@-imar ve Sechircilik Miidiirliigii 23.10.2015
tarihli dilekgesi ile, Yoksullara Yardim Dernegi  Karamiirsel Subesinin  belediyelerine
bagvurarak, Eregli mahallesi 834,835,836 nolu parsellerde ver alan [1k-Orta Ogretim Tesis Alam
kullantminm - 6zel okul alani olarak  degistirilmesini talep ettigini ve 11 Milli Egitim
Miidiirliigii'niin de konu ile ilgili giriis vererek efitim alamindan ¢ikarilmasina karar verdigini
ifade ederek konunun degerlendirilmesini talep etmektedir, 56z konusu talep uygulama imar
plamnm konusunu i¢erdiginden nazim imar planma yapilan itiraz Komisyonumuzca uygun
giriillmemistir,

Imar ve Sehircilik Daire Bagkanhgi'nca: Ulastrma  Bakanhgi-Karayollart  Genel
Miidiirligiintin 2011/141 sayilh kamulastirma islemine baslama karannm kaldirilmas: karar)
vazist ile lzmit - Yalova D-130 devlet yolunun km:32+4828.00-37+266.00 arasinda Kocaeli [li
Karamiirsel Ilgesi Eregli ve Tepekdy Mahalleleri smurlan igerisinde kamulastirma sahasina
rastlayan tasinmaz mallar i¢cin 12.02.2004 tarihli ve 2004/10 sayth Kamulastimma islemine
baglama karart alinnms oldugunu, ancak soz konusu kesimde Km: 32+828.00-37+266.00 arasmda
kalan tagmmaz mallarm  proje  degisikligi nedenivle kamulastirilmasindan vazgegilmesi
Karayollar 1.Bélge Miidiirligii'niin teklifi iizerine s6z konusu alanda 12.02.2004 tarihli ve
2004/10 sayili kamulagtirma islemine baslama kararindan vazgegilmesine karar verildigi ifade
edildiginden 1/5000 &leekli nazim imar planindaki karavollan kamulastirma hattimin meveut
miilkiyet dokusu ve yapilagma gdz 6niinde bulundurularak diizenlenmesi teklif edilmis ve
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

3194 sayih imar Kanunu'nun 8-b, 5216 saytll Bilyliksehir Belediyesi Kanunu'nun 7-b ve
14. maddelerine gére Belediyemiz Meclisinde gortiglilerek karar verilmek tizere is bu rapor
taralimizea diizenlenmistir. 26.11.2015
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Seklindeki Imar ve Baymduhk Komisyonu Raporu, 17.12.2015 tarihli meclis toplantisinda
goriigiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Karamiirsel Belediyesi simrlan igerisinde, Beledivemiz Meclisinin 11.06.2015 tarih ve 349
sayili karan ile onaylanan Eregli-Tepekoy Bélgesi nazim imar plam revizyonuna yapilan itiraz ile
ilgili lmar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi
ile kabul edildi.
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